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LEY 4538

CAPITULO II - PLANEAMIENTO URBANO Y REGIONAL
DEFINICION DE SERVICIOS

Art. 33° - Los servicios que se refiere este capitulo son: Estudios Urbanisticos,
Anteproyectos de Ordenamiento, Planes Regulares y Planes de Urbanizacion.

Art. 34° - Estudios Urbanisticos, son: 1) Los estudios socioeconémicos, técnicos-
legales o econémicos-financieros en relacion con la vivienda, con la descentralizacion
industrial, con un anteproyecto de ordenamiento, con un plan regulador o con un plan
de urbanizacion; 2) Las investigaciones especiales para la planificacién nacional,
regional o urbana; y 3) Todas las investigaciones técnicas o cientificas en relacion con
el desarrollo de ciudades y regiones.

El estudio urbanistico se concreta en un informe escrito en el que se describen: a) Los
antecedentes del caso; b) el andlisis del mismo; c¢) las conclusiones a que se llegan; y d)
las recomendaciones que de ella surjan. Los antecedentes pueden ser objeto de un
"informe preliminar", segun el caso.

Art. 35° - Anteproyecto de Ordenamiento. Urbano o Regional: Son por otro nombre,
los "planes-pilotos" o : pre-planes", previos al Plan Regulador y comprenden los
siguientes elementos: El informe analitico y el esquema de ordenamiento.

1) El informe analitico consiste en : a) andlisis de la situacion presente (informe con
antecedentes y estadisticas existentes y obtenibles); b) estudio del desarrollo de la
ciudad o region (informe sobre las deducciones hechas en el andlisis anterior y en el
curso de las gestiones, entrevistas y consultas realizadas por el profesional).

2) El esquema de ordenamiento consiste en: a) el mapa o plano esquematico a escala
conveniente que da idea clara y concreta de los lineamientos en base a los cuales habra
de elaborarse el Plan Regulador; b) el programa de desarrollo del plano, en el cual se
fijan las disposiciones legales y administrativas inmediatas y mediatas a adoptar; c) el
esquema de legislacion y planeamiento que fije las bases, conceptos y directivas que
han de servir al legislador y al administrado publico para redactar orgdnicamente las
correspondientes leyes, ordenanzas, decretos, resoluciones, disposiciones y reglamentos
tendientes a poner en marcha efectiva las previsiones del anteproyecto de ordenamiento.

Art. 36° - Planes reguladores urbanos o regionales. Son por otro nombre los "planes
directivos" o "planes de desarrollo" de una ciudad o region y comprenden los siguientes
elementos: el expediente urbano y regional, el plan regulador y el informe final.

PLAN REGULADOR Y EL INFORME FINAL

1) El expediente urbano o regional. Es el informe completo y detallado que actualiza el
informe analitico del anteproyecto de ordenamiento en base a la ulterior informacion
obtenida y a las nuevas condiciones administrativas, juridicas, econdomicas y financieras
creadas.

2) El plan regulador comprende: a) el plano general regulador del desarrollo urbano o
regional a escala conveniente en que estaran representados con exactitud todos los
hechos existentes, y el cual concretara las futura estructura de la ciudad o de la region



mediante el trazado de las comunicaciones y la zonificacion en funcion de la region
circundante o del territorio que lo rodea; b) los planos generales de conjunto que son
planos complementarios del anterior, en igual o distinta escala, que concretan los limites
y extensiones para cada elemento de la trama vial y para cada zona destinada a los
distintos usos sefialados en la zonificacion; c) los planos seccionales que son aquellos
abarcando ciertas areas del plano general regulador y en escala mayor, acompafiados de
croquis y de perspectivas esquematicas, dan las directivas para el desarrollo del ulterior
Plan de Urbanizacion de esas areas; d) la memoria técnica descriptiva, que es la
documentacion escrita que se agrega al conjunto de planos para exponer detalles
aclaratorios, asi como el concepto general de cada uno y la estimacion global
aproximada del costo de las obras publicas y privadas necesarias para el desarrollo del
plan.

3) El informe final, comprende: a) el programa de desarrollo que establecera las bases
sociales juridicas, econdmicas, administrativas y financieras para llevar a cabo las obras
previstas en el Plan Regulador; b) el anteproyecto de legislacion de planeamiento que
contendra las bases para la redaccion de las leyes, ordenanzas y decretos que han de
regir al contralor del desarrollo del plan, y c) el programa de inversiones, que consistira
en un calculo estimativo aproximado de las inversiones en obras publicas y privadas que
demandard el desarrollo del Plan por etapas coordinadas.

Art. 37° - Planes de urbanizacion. Son por otro nombre los proyectos de "desarrollo
urbanistico" o de "trazado y subdivision" de un area determinada dentro de una zona
urbana y rural y comprende: el anteproyecto y el proyecto:

1) El anteproyecto del Plan de Urbanizacion comprende: a) el plano de ubicacion del
area en relacion con la ciudad o con la region que la contiene; b) el plano de trazado de
vias de comunicacion u subdivision de la tierra, sefialando los espacios libres y la
ubicacion de las edificaciones importantes, plano que se ejecutara en base a los planos
de levantamiento topografico, nivelacion y medicion, definidos en el Capitulo III
suministrados por el comitente; ¢) la memoria descriptiva y justificativa del
Anteproyecto con una estimacion global aproximada del costo de las distintas obras de
urbanizacion y edificaciones para el total desarrollo del area.

2) El proyecto del Plan de Urbanizacién comprende: a) el plano de trazado y
subdivision, debidamente acotado para que el comitente pueda encomendar a un
profesional habilitado la confeccion del calculo y de los planos exigidos por las
autoridades competentes; b) los planos complementarios de detalle, que comprenderan
secciones de calles y avenidas, cruces de vias de comunicacion, parques, plazas y lineas
de edificacion sobre vias publicas; c¢) la memoria descriptiva de los planos anteriores; d)
las normas de desarrollo, que los profesionales respectivos que contrate el comitente
tomaran como base para la confeccion de los proyectos y direccion de las obras de
arquitectura y de ingenieria incluidos en las obras de urbanizacion y edificacion
necesarias para el desarrollo total de area; €) computo y presupuesto globales
aproximados de las obras de urbanizacion, pavimentaciones, obras sanitarias y
electromecanicas, riesgo, hidraulica, parques y jardines. Se consideran edificaciones
todas las demas obras publicas y privadas.

DETERMINACION DE HONORARIOS

Art. 38° - la prestacion del servicio profesional por los Estudios Urbanisticos, por los
anteproyectos de Ordenamiento y por los planes Reguladores se retribuira



proporcionalmente a la poblacion acusada en el Gltimo censo nacional, provincial o
municipal, actualizado, de la ciudad, region o area segun la tabla que sigue:

Tasas basicas por habitantes a

Poblacion existente o prevista en el area . .
aplicar acumulativas

Los primeros 10.000 hab 300. -
de 10.000 hasta 20.000 hab 240. -
de 20.000 hasta 30.000 hab 180. -
de 30.000 hasta 40.000 hab 150. -
de 40.000 hasta 50.000 hab 120. -
de 50.000 hasta 100.000 hab 100. -
de 100.000 hasta 200.000 hab 60. -
de 200.000 hasta 500.000 hab 40. -
de 500.000 en adelante 20. -

1) Cuando de trate de Anteproyectos de Ordenamiento los honorarios equivaldran al
40% de los que corresponden al Plan Regulador.

2) Cuando se trate de estudios de Urbanizacion los honorarios equivaldran al 15% de
los que corresponden al Plan Regulador.

3) Cuando se trate de un Anteproyecto de Ordenamiento de un Plan Regulador para un
nuevo centro urbano las tasas se reduciran en un 40%. Se considerard "nuevo centro
urbano" a todo lo que se cree y se emplace totalmente separado por una zona rural de un
centro urbano existente.

4) Cuando un centro urbano amplia su ejido se aplicaran las tasas basicas a la poblacion
del area del actual ejido y con una reduccion del 40% a la poblacion prevista en el area
de ensanche.

5) Cuando se trate de Estudios, Ordenamientos o Planes Regulares Regionales, se
aplicaran las tasas basicas a la poblacion de las dreas rurales, y a la poblacion de las
areas urbanas el 50% de las tasas basicas.

Art. 39° - La prestacion del servicio profesional por los Planes de Urbanizacion se
retribuiran aplicando una tasa del 5% del monto global estimativo del costo de las
edificaciones publicas y privadas, considerando en ambos casos tanto el costo de obras
previstas como el de las existentes que se mantengan.

1) Cuando se trate de trazados y subdivisiones de tierra de propiedad publica o privada,
cuyos propietarios s6lo las destinan a la venta con las obras de urbanizacién minimas
exigidas por los reglamentos locales, el monto global de las obras de urbanizacion se
estimara en base a las siguientes previsiones minimas: redes de agua corriente y
cloacales, red de alumbrado publico y domiciliario, movimiento de tierra y desagiies
pluviales y cualquier otra obra de saneamiento que fuera necesaria por la naturaleza
especial del terreno. El monto global estimativo del costo de las edificaciones se
calculara en base a un promedio de 60 m2. de construccion por cada lote o parcela
prevista en el plan de urbanizacion, calculando un costo por m2. promedio de $ 8.000
(tipo econdémico), de $ 10.000 (tipo medio) o de $ 12.000 (tipo superior), segln el fin
del plan de urbanizacion.

2) Cuando el comitente encargue al mismo profesional autor del plan de urbanizacion
los proyectos y la direccion de las obras de arquitectura o de ingenieria incluidas en el



rubro "obras de urbanizacion" y las tareas de agrimensura, los honorarios respectivos se
calcularan conforme a lo establecido en los capitulos correspondientes de este Arancel.
3) Las investigaciones y estudios técnicos-cientificos para el aprovechamiento integral
de la riqueza nacional o local, y el planeamiento relacionado con el desarrollo de
regiones y ciudades, serdn motivo, en materia de honorarios de convenios especiales
sobre la base del presente Arancel.

ETAPAS DE PAGO

Art. 40 - Contra entrega del informe preliminar correspondiente al Estudio Urbanistico
del informe Analitico del Expediente Urbano o Regional o del Anteproyecto del Plan de
Urbanizacion: 30% del total de honorarios.

Contra entrega del informe final correspondiente al Estudio Urbanistico del
Anteproyecto de Ordenacion del Plan Regulador, o del proyecto del Plan de
urbanizacion: el 60% del total de honorarios.

Al probarse por la autoridad competente los estudios o planos, o en su defecto a los 180
dias de hecha la tltima entrega: el 10% restante del total de los honorarios.

Los gastos correspondientes a honorarios por estudios especiales, tareas de agrimensura,
arquitectura o ingenieria encargada al profesional urbanista, se abonardn contra entrega
de los respectivos informes y planos, conforme lo estipulan los pertinentes capitulos de
este Arancel.

Los gastos especiales se iran abonado a medida que se vayan produciendo.

GASTOS ESPECIALES

Art. 41° - Son gastos especiales no incluidos en los honorarios arriba estipulados y que
deberan ser abonados por el comitente: los de traslado y estadias del profesional y sus
ayudantes auxiliares, los de confeccion de planos y diagramas especiales para
exhibiciones o publicaciones, los de las "maquettes" y modelos, los de planos y
tramitaciones ante autoridades competentes, los de aerofotografias y los de encuestas y
estudios especiales que fuera necesario realizar.



